LILLEHAMMER

Wiese - P-rom/Bra: 63/72 - Oppdrag: 50310494

Pris fra:
2.300.000,-

8 nye sentrale leiligheter
med livslgpstandard

DNB Eiendom - Hele Norges Eiendomsmegler | dnbeiendom.no | telefon: 09999 m
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Wiese

Wiese

LILLEHAMMER

Pa Wiese planlegges oppfort 8 nye,
lettstelte og moderne leiligheter i et
bygg med 2 etasjer. Alle leilighetene
vil vaere pa ca 72 kvm med livslgpstan-
dard. To soverom med mulighet for a
benytte boden til et tredje soverom,
kontor eller lignende. Til hver leilighet

tilhgrer det en utvendig bod, praktisk
beliggende i tilknytning til inngangen.
Livslgpstandard og trappefri adkomst
til alle leiligheter i begge etasjer. Lei-
lighetene vil ha sentral beliggenhet i
etablert villabebyggelse, meget sentralt
i Lillehammer med gangavstand til alle

| 1. Tomta sett fra segr-vest.

2. Bygget blir beliggende med kort vei til
Maihaugen.

3. Alle leilighetene har trappefri adkomst og
utgang til balkong fra stue.

sentrumsfasiliteter som gagata, Sendre
park og Maihaugen. Kort vei til offent-
lig kommunikasjon.

Bo lettvint og trygt - neer sentrum. 'Det
er ikke nok a bo - man skal leve ogsa’.
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ITALIENSK KJ@KKEN TYPE MITO. DET LEVERES PARKETT PA GULV, OG IKKE FLISER, SLIK DENNE ILLUSTRASJONEN VISER.




Wiese

DET LEVERES HYGGELIG PEISOVN TYPE WESTFIRE 15, SORT MED EN MODERNE SIRKULAR STALPIPE FOR BEDRE LYDISOLASJON OG
VARMEEFFEKT.
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O1. Fasade nord
02. Fasade syd
03. Fasade @st
04. Fasade vest
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Eiendommen fra A til A

Bebyggelsen
P-ROM: 63 kvin
Bruksareal: 72 kvin
Byggear: 2012

Betingelser

Kjopet reguleres av Lov om avtale med
forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppferingslova) 13. juni 1997 nr.

43, i tilfeller hvor selger er profesjonell

og kjoper er forbruker. Dette innebaerer
blant annet at kKjgper har krav pa garantier
ihht. bustadoppferingslova § 12. I tilfeller
hvor kjoper er profesjonell ihht. bustad-
oppferingslova, dvs. gjer Kjepet som ledd

i neeringsvirksomhet, kan selger kreve at
avtalen reguleres av avhendingslova.

Se prisliste og kjopetilbud for selgers forbe-
hold. Salgsoppgaven er ufullstendig uten
prislistedokumentet.

Byggemate

Bygget oppferes med reisverk i prefabrik-
kerte betongelementer og med betong
etasjeskille, Fasaden gjores i royalimpreg-
nert trevirke for 3 minimere vedlikehold.
Bygge vil fremsta moderne og bryte med
den Kklassiske bebyggelsen i omgivelsene.

Diverse

Energimerking:

Selger er ansvarlig for at boligen har en
energiattest. Bygget blir oppfert iht byg-
geforskrift 'Tek o7’. Energimerking ma
foreligge for a fa ferdigattest.

Ligningsverdi:

Eiendommens likningsverdi fastsettes et-
ter ferdigstillelse i forbindelse med forste
likningsoppgjer. Likningsverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som arlig beregnes av Statistisk Sentral-
byra. Likningsverdien for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert bosatt)
utgjer 25 prosent av den beregnede kva-
dratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. Likningsverdien for sekundaerboliger
(alle andre boliger du matte eie) utgjer 40
prosent av den beregnede kvadratmeter-
prisen multiplisert med boligens areal. Se
nermere info pa www.skatteetaten.no.

Eiendomsskatt:

1 folge selger er det eiendomsskatt pa
boligen, og denne fastsettes etter ferdig-
stillelse.

Arealer pr. bolig fremkommer i ved-

lagte prisliste. Arealet er angitt hhv. som
bruksareal(BRA) som er arealet innenfor
boligens yttervegger inklusive evt. boder,
samt P-ROM som er BRA fratrukket inn-
vendig bod/sekundzerrom. Pd tegningene
kan det ogsa vaere angitt et romareal som
er nettoarealet innenfor omsluttende
vegger. Det tas forbehold om mindre avvik
for de oppgitte arealer, da beregningene er
foretatt pa tegninger.

Eieform
Eiet

Eiendom

Wiese, 2609 LILLEHAMMER.

Gnr. 200, bnr. 1850 og 1909 i Lilleham-
mer kommune. Bnr 1850 vil bli seksjonert.
Selger tar forbehold om antall seksjoner

i sameiet. Hver seksjon vil besta av en
sameierandel ihht. oppdelingsbegjaerin-
gen. Det skal tinglyses festkontrakt pa bnr
1850. Endelig adresse foreligger ikke pa
salgstidspunktet, men vil bli fastsatt for
overtagelse.

Ferdigattest / midlertidig brukstil-
latelse

Selger er ansvarlig for at det foreligger
skriftlig ferdigattest, evt midlertidig bruks-
tillatelse innen overtagelse av leilighetene.

Finansiering

Som et av landets storste finanskonsern
tilbyr DNB Bank ASA alle typer banktjenes-
ter til konkurransedyktige priser. Banken
kan gi deg lanetilbud til finansiering av
eiendommen. Vare meglere kan opprette
kontakt mellom deg og en kunderadgiver i
banken og som kunde hos oss lover banken
en hurtig behandling av din laneforespgr-
sel.

Innhold

Alle leilighetene har livslgpstandard og
inneholder entré, kjgkken med apen lgs-
ning til stue, 2 soverom og bod som kan

benyttes som kontor, arbeidsrom eller lig-
nende. Utgang fra stue/kjokken til balkong.
Alle leilighetene har samme storrelse, ca
72 kv BRA. Ved inngangspartiet er det

én utvendig bod tilhgrende hver leilighet.
Alle leilighetene har trappefri inngang fra
svalgang.

Kontaktperson

Rachel Merete Hovde
Eiendomsmegler

E-post:
Rachel.Hovde@dnbeiendom.no
(m:) 91 00 05 07

Avdeling

Lillehammer

Adresse:

Kirkegt. 72, 2609 Lillehammer
(tel:): 48 26 70 00

(fax:) 61 05 99 28

Omkostninger

Dokumentavgift til staten = kr o. Forste
gangs overfgring av ny bolig pa festet
grunn er fritatt for dok.avgift. Tinglysings-
gebyr for skjote kr 1.548,-

Tinglysingsgebyr for hvert panterettsdoku-
ment inkl. attest kr 2.107,-

Belgpet ma vaere fri kapital, dvs. at det ikke
kan vaere knyttet vilkar til innbetalingen
som medforer at selger ikke kan disponere
over belgpet. Renter pa klientkonto tilfaller
kjoper frem til § 47 garanti er stilt, eller
skjotet er tinglyst, forutsatt at de oversti-
ger en 1/2 R, Restkjgpesummen + omkost-
ninger betales ved overtagelse. Oppgjor og
eventuelt deloppgjer vil kun skje mot ting-
lyst skjote eller mot garanti for tilsvarende
belep jf. bustadoppferingslova § 47.

Utlegg:

Selger dekker folgende utlegg til megler:
Innhenting av opplysninger fra kommune.:
Ca. kr. 1200. Selgers tinglysingskostnader:
Kr. 2107

Grunnboksutskrift kr 172 pr utskrift. Fir-
maattest kr 77 pr utskrift.

Oppdrag
50310494



Eiendommen fra A til A

Wiese

Overtagelse

Etter naermere avtale.

Overtagelse avhenger av nar prosjektet

igangsettes. Utbygger har forhapninger
om oppstart tidlig var 2012. Byggetid er
antatt ca 10-12 mnd.

Parkering

Det blir laget 20 biloppstillingsplasser,
fordelt pa frie plasser og 10 garasjer. Plas-
sene deles med Wiese Seniorsenter som
ligger rett vest for de nye leilighetene.
Garasjene kan kjopes og blir da en privat
plass knyttet til din leilighet. Alle garasjer
far automatisk port apner, lys og kontakt
for motorvarmer. Pris pr garasjeplass er kr
100.000.

Prisantydning
Se prisliste for pris pr leilighet.

Prosjektbeskrivelse

Pa Wiese planlegges oppfert 8 nye, lett-
stelte og moderne leiligheter i et bygg med
2 etasjer. Alle leilighetene vil vaere pa ca 72
kvm med livslepstandard. To soverom med
mulighet for a benytte boden til et tredje
soverom, kontor eller lignende. Leilighete-
ne er sentralt beliggende med gangavtand
til alle sentrumsfasiliteter som gagata,
Sendre park og Maihaugen. Til hver leilig-
het tilherer det en utvendig bod, praktisk
beliggende i tilknytning til inngangen.
Trappefri adkomst til alle leiligheter i
begge etasjer.

Her kan man bo og leve trygt og enkelt -
med naerhet til sd mangt!

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til bolig. Ramme-
tillatelse for prosjektet er gitt.

Saksopplysninger
Salgsoppgavedato: 06.01.12

Standard

Vegger vil ha malte gipsplater og fliser
20x20 cm pa vatrom. Gulv har 14 mm eike-
parkett, pa vartom er det fliser, 20x20 cm.
Himlingen vil vaere slettsparklet og hvit-
malt. Lister vil ha sparklede spikerhull

og skal males i lys farge med kode hvit S
0502Y. Innerdgrer av typen fyllingsderer
med speil i hvit utferelse.

Kjokken: Italiensk kjekken type Miton
MTs500 Panna Cream eller tilsvarende.
Hvitevarer leveres med integrert platetopp
med induksjon, - integrert komfyr med
varmluft, hvit kjekkenhette, integrert
oppvaskmaskin med dekk-plate, 1-kums
stalvask med avrenning, 1 stk. skuffesek-
sjon, overskap langs vegg mot bakenfor-
liggende soverom med avsatt plass til
frittstaende kjel-/fryseskap,

Bad: Baderommet leveres med hvite fliser
pa vegger og varmekabler/flis pa gulvet.
Speil blir innfelt over servant/baderoms-
innredning. Dusjhjerne blir levert av her-
det klart glass, 90 x 9o. Innfeldbare derer
til dushjerne, slik at arealet utnyttes bedre.
Det monteres handvask m/benkeskap,
ettgreps forniklet blandebatteri, ettgreps
termostatbatteri for dusj pa stang, hvitt
vegghengt klosett. Det blir tilkobling og
avlep for vaskemaskin.

Garderobe: Det leveres 3 garderobeskap a 1
m til hver leilighet.

Oppvarming: Det installeres panelovner
med elektroniske termostater og oppvar-
ming i alle oppholdsrom, bortsett fra bad/
wc, der det legges fliser og gulvvarme med
termostatstyrte varmekabler. Pa stue blir
det satt inn peisovn av type Westfireis,
sort med moderne sirkulaer stalpipe.

Se forgvrig leveransebeskrivelse og rom-
skjema som er vedlegg til prospekt.

Tilliggende rettigheter/tilknytninger
Eiendommen overdras fri for pengeheftel-
ser med unntak av boligsameiets legalpant
i hver seksjon, jfr lov om eierseksjoner,
samt festekontrakt.

Bygget vil bli seksjonert og organisert som
et eierseksjonssameie.

Det vil palgpe manedlige fellesutgifter
som vil veere ca kr 20-25 pr kvm. Sterrel-
sen pa fellesutgiftene avhenger av nivaet
sameiet velger a legge seg pa mht service.
Fellesutgiftene inneholder normalt sett

et minimum som forsikring av bygget,
kommunale avgifter, strem i fellesarealer,
snemaking, festeavgift. Endelig budsjett
fastsettes pa sameiemgtet. Fordelingsnek-
kel for fordeling av utgifter vil veere likt pa

alle leilighetene, siden det er lik storrelse
pa alle de 8 leilighetene.

Arlig festeavgift vil bli kr 5.040,- pr leilig-
het.

Tomten
Tomteareal: 1426 kvim
Tomtetype: Festetomt

Bygget skal oppferes pa gnr 200 bnr 1850.
Tomten har et areal pa 898 kvm. Tomten
skal vaere en festet tomt. Parkering vil vaere
pa gnr 200 bnr 1909. Denne tomten har et
areal pa 528 kvm.

Utleie
Adgang til utleie: Leilighetene kan leies ut.

Vedlegg
Leveransebeskrivelse
Leveransebeskrivelse
Leveransebeskrivelse
Kartskisse

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle
vedlegg.

Vedlikehold/tilstand

A Kjope nytt betyr at du ikke trenger &
tenke pa vedlikehold de naermeste arene.
Mye tid og fremtidige vedlikeholdskost-
nader vil dermed veere frigjort. Lev enkelt
iny bolig!

Vei, vann, avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei,
vann og avlep.

Visning

Som annonsert eller etter avtale med
Eiendomsmegler Rachel M. Hovde tlf.
91000507.
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Wiese - Viktig informasjon

Viktig informasjon

SALGS- OG BETALINGSVILKAR MV.

Salget folger Bustadoppferingslova. Dette innebaerer blant annet at selger er forpliktet til & stille garantier for alle delinnbetalinger

fra kjgper, samt for ferdigstillelse i henhold til kontrakt. Garanti gjelder frem til 5 dr etter overtakelse. Det vises forgvrig til
Bustadoppfaringslova. Alle arealer i denne presentasjon er mdlt pa byggetegninger. Selger tar derfor forbehold om at arealer kan bli noe
endret. Det gjgres oppmerksom pd at prospektet er utarbeidet fer detaljprosjekteringen er gjennomfert, slik at det kan vaere awvik pa
fasadeuttrykk, illustrasjonsmateriell og plantegninger ihht. endelig leveranse.

BUDGIVING
Ifglge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjgper og selger etter budaksept. Budgivere kan fa utlevert
anonymisert budjournal. Forevrig henvises til informasjon pa budskjemaet.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV OPPDRAGSGIVER)

Meglers vederlag er avtalt til fast pris kr 38.750,- ved gjennomfart salg.
Tilretteleggingsgebyr kr18.750, -
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Generelt om gkonomi

SKATTEFORDELER VED BOLIG

Fast eiendom er sterkt favorisert skattemessig:

« Likningsverdien av boligen er med gjeldende skatteregler maksimalt 30 prosent av boligens
markedsverdi. Dermed blir ikke eiendom fullt ut formuesbeskattet

» Gevinst ved salg av eiendom er skattefri gitt at du selv har bodd i boligen i minimum ett
av de to siste arene

KOSTNADER KNYTTET TIL KJ@P OG EIE AV BOLIG

Det er viktig a veere klar over at det kommer kostnader i tillegg til kjgpesummen for boligen.

e 2,5 prosent dokumentavgift til staten ved kjop av selveierbolig

e Gebyr til forretningsferer ved kjop av borettslagseiendom er ikke uvanlig

¢ Tinglysningsgebyr ved etablering av gjeld med pant i eiendommen

« Itillegg til egen finansiering kan det ogsa veere felle skostnader knyttet til sameiet,
aksjeselskapet eller borettslaget du kjeper deg inn i. Rentenivaet kan pavirke disse kostnadene

 Star boligen pa festetomt palgper en arlig festeavgift

* Med selveiet bolig pa egen tomt er eieren ansvarlig for kommunale avgifter knyttet til
boligen, ogsa eierseksjon

e De fleste kommuner praktiserer eiendomsskatt

TIPS TIL BOLIGK)DPERE

e Er duunder 34 ar kan du spare i boligsparing for ungdom, BSU. Har du enna ikke etablert
slik sparing er det ikke for sent dersom du starter sparingen for du kjgper bolig. BSU-kon
trakten kan du spare videre pa etter at boligen er kjgpt og inntil du er 34 ar. Sper en
radgiver i banken om detaljene rundt BSU! Ikke ga glipp av skattefradraget!

¢ Tenk neye igjennom hvilke egenskaper som er viktige for deg ved en bolig slik at du
unngar a betale dyrt for kvaliteter du egentlig ikke setter pris pa

e Stresstest: Hvilket renteniva kan du tale uten at gkonomien presses utover det som
er forsvarlig

DNB tilbyr finansiering ved kjep av bolig. Ring en av vare radgivere pa 04800 eller besgk
oss pa dnb.no, sa vil du fa svar pa lanesgknaden innen 24 timer. Vare radgivere er
tilgjengelig hele degnet, alle dager, dret rundt.
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WIESE

Omréadet

Mellom Anders Sandvigsgate og Wiese Seniorsenter skal det bygges 8 moderne og effektive leiligheter,
organisert som selveiere i et eget sameie. Det stilles ingen spesielle betingelser til kjoperne. Det er p-plass
og mulighet for kjop av garasje m/portépner til alle leilighetene. Omradet som leilighetene og garasjene skal
bygges pa har G/B.nr.:200/1850 og 200/1909 i Lillehammer Kommune. Tomten blir parkmessig beplantet,
asfaltert og det blir lagt belegningsstein (se egen situasjonsplan). I omradet er det for evrig eldre villa-
bebyggelse i flott stil.

Bebyggelsen

All bebyggelse blir ny, bade boliger og garasjer. Bygget oppfores med reisverk i prefabrikkerte betongele-
menter og med betong etasjeskille. Fasaden gjeres i royalimpregnert trevirke for & minimere vedlikehold.
Bygge vil fremsta moderne og bryte med den klassiske bebyggelsen i omgivelsene. Innvendig blir bygget helt
nytt og moderne.

Leilighetene

Alle leilighetene har livslopsstandard / universell utforming, inneholder kjokken / stue, bad, 2 soverom og
kontor/arbeidsrom, samt utvendig bod. Garasjeplass kan kjepes. Leilighetene er 72kvm BRA og ligger pa ett
plan. Det blir bygget i 2 etasjer med 4 leiligheter i 1.etasje og 4 i 2.ctasje, alle med adkomst fra bakkeniva.

Overflater i leilighetene

Gulv belegges med parkett i 14 mm 3-stavs eik og med eik fotlist i alle arealer bortsett fra bad/wc

der det legges keramiske fliser. Innvendige vegger leveres sparklet og malt i lyse farger. Bad/wc leveres med
hvit glatt veggflis 1 sterrelse 20 x 20 cm. Innerderer leveres hvite profilerte. Himlinger leveres slettsparklet og
i farge hvit.

Kjokken

Leveres iht. kjokkentegning for den enkelte leilighet. Italiensk kjokken type Miton MT500 Panna Cream eller
tilsvarende. Hvitevarer leveres med integrert platetopp med induksjon, - integrert komfyr med varmluft, hvit
kjokkenhette, integrert oppvaskmaskin med dekk-plate, 1-kums stdlvask med avrenning, 1 stk. skuffeseksjon,
overskap langs vegg mot bakenforliggende soverom med avsatt plass til frittstdende kjol-/fryseskap,

Bad

Baderommet leveres med hvite fliser pa vegger og varmekabler/flis pa gulvet. Speil blir innfelt overserant/
baderomsinnredning. Dusjhjerne blir levert av herdet klart glass, 90 x 90. Det monteres handvask m/
benkeskap, ettgreps forniklet blandebatteri, ettgreps termostatbatteri for dusj pa stang, hvitt vegghengt klosett.
Det blir tilkobling og avlep for vaskemaskin.

Garderobeskap
Det blir levert 3 hvite garderober med bredde 1 meter, plassert ihht. arkitektens tegning.

Ventilasjon
Det leveres avtrekk fra kjokken og bad. Kjekkenhette med fettfilter og lys. Ventiler for tilluft i vinduer og
yttervegger.

Oppvarming / Elektrisk anlegg

Det leveres peisovn type Westfire 15, sort med en moderne sirkuler stalpipe for bedre lydisolasjon og varme-
effekt. Det blir separat friskluft inntak til hver peis. Det installeres panelovner med elektroniske termostater
og oppvarming i alle oppholdsrom, bortsett fra bad/wc, der det legges fliser og gulvvarme med termostatstyrte
varmekabler.

Tele, TV
Det leveres 2 stk. telefonuttak/uttak for data i stue og i ett av soverommene, type kat 5 eller 6. Antenneuttak
for TV og radio i stue.

Tilvalg
Tilvalg bestilles av entrepreneren i kundemeter etter at kontrakt er undertegnet
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Arealdefinisjon NS 3940: Primzerrom (P-ROM)
Primaerrom er rom til boligformal, som f.eks. stue, kjokken, bad, soverom og arbeidsrom.

Arealdefinisjon NS 3940: BRA

Bruksareal (BRA) omfatter: - arealet innenfor boligens omsluttende vegger og arealet pa

eventuelle birom og andel av fellesareal som tilherer boligen, men som ligger utenfor boligens
omsluttende vegger. Birom er private areal som benyttes av to eller flere boliger og som

ikke er definert om en selvstendig bruksenhet. Bruksareal (BRA) er et uttrykk for boligens (bruksenhetens)
disponible areal.

Parkering

Det blir laget 20 biloppstillingsplasser, fordelt pa frie plasser og 10 garasjer. Plassene deles med Wiese
Seniorsenter som ligger rett vest for de nye leilighetene. Garasjene kan kjopes og blir da en privat plass
knyttet til din leilighet. Alle garasjer far automatisk port apner, lys og kontakt for motorvarmer.

Utomhusareal

Utomhusarealene vil bli komplettert med belegg i form av asfalt, belegningsstein, tilsddd plen eller beplantet
pa annen méate som vist pd utomhusplan. Mindre avvik fra utomhusplan mé paregnes fordi det kan bli gjort
endringer i detaljprosjekteringen av utomhusarealer.

Planer i omradet

Omradet som skal bebygges er i henhold til rammetillatelse som er vedtatt i planutvalget

og godkjent reguleringsplan. Omradet rundt er et etablert boligstrak med kort vei til sentrum, butikker og
turomrader. Den enkelte kjoper plikter & gjore seg kjent i omradet og eventuelle planer som

foreligger.

Forbehold

Dette prospektet er ment som orientering om boligprosjektet og er ikke bindende for den
detaljerte utformingen av bebyggelsen eller de enkelte boenheter. Standard og materialvalg

for hver enkelt leilighet vil fremgé av den detaljerte beskrivelsen som sammen med malsatte
tegninger herer med til salgsdokumentene/kontrakten. Utbygger forbeholder seg videre

rett til & gjore endringer som er hensiktsmessige og nedvendige, uten at den generelle standarden
eller verdien forringes. Det tas forbehold om skrivefeil i prospektet.
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Visning
| full
bredde!

P32 DNB Eiendoms nye
hjemmeside kan du se
boligen igjen og igjen

| fullskjermvisning.
Kjekt nar du ikke finner
prospektet eller ikke
husker alle detaljene
fra visningen. Og vil
du dele din begeistring
med familie og venner
er det bare a sende en
lenke. Den begynner
med

e |
B - |

P-ROM 63,4 M2
BRA 72,5 M2
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